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Model de contract

_ Preambul:
In temeiul art. 1.777 — 1.823 din Legea nr. 287/ 2009 privind Codul Civil, republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare, al Raportului procedurii nr. .............. si al ofertei acceptate

In baza Contractului de finantare nr. 397/31.07.2019, s-a incheiat prezentul contract de locatiune, intre:
Art. 1. PARTILE:

Asociatia Regionald pentru Dezvoltare Antreprenoriali Oltenia cu acronimul (ARDA
OLTENIA) - Partener, cu sediul in Mun. Drobeta Turnu Severin, Strada Bulevardul Revolutiei 16-
22 Decembrie 1989, nr. 3 — 5, E-mail: ardaoltenia@gmail.com Telefon: +40 723277.512, cod fiscal:
33247423 Cod postal: 220012, prin reprezentant legal, dl Cijmaroiu Gheorghe-Augustin — Presedinte, in
calitate de Achizitor (Locatar)

SI
nume operator economic adresa sediu
cveneenntelefon/fax de inmatriculare
..................................... cod fiscal cont (trezorerie)
..................................................... reprezentat PriNciiiiicesieniee (numele conducatorului)
funct o snmmnnnmnamngasns in calitate de Prestator (Locator), pe de alta parte.
2. Definitii

2.1. In prezentul contract urmatorii termeni vor fi interpretati astfel:

a. achizitor — este entitatea definitd ca atare in preambulul contractului, sau orice entitate juridica
succesoare a acestuia, prevazuta de legea romana sau desemnata conform prevederilor prezentului contract;

b. documentatie de atribuire — documentatia intitulata astfel, pe baza cireia s-a derulat procedura de
atribuire a prezentului contract;

c. contract — reprezintd prezentul contract, toate documentele care sunt mentionate ca facdnd parte din
contract si toate Anexele sale, precum si orice alte documente pe care partile convin sa le includa in contract;

d. forta majora - un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreazad greselii sau vinei
acestora, care nu putea fi prevazut la momentul incheierii contractului si care face imposibila executarea si
respectiv, indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea evenimente: razboaie, revolutii, incendii,
inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii aparute ca urmare a unei carantine, embargou, enumerarea
nefiind exhaustiva ci enuntiativa. Nu este considerat forta majora un eveniment asemenea celor de mai sus
care, fara a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia din
parti;

e. prestator— este entitatea juridica definita ca atare in preambulul acestui contract;

f. oferta — setul complet de documente format din propunerea tehnica, propunerea financiara si
documentele de calificare, depusa de furnizor in cadrul procedurii simplificate de atribuire a prezentului
contract, intocmita pe baza cerintelor din specificatiile tehnice si a instructiunilor din documentatia de atribuire
aferenta, asa cum a fost aceasta acceptata de achizitor si care face parte din prezentul contract;

g. partile — sunt achizitorul (locatorul) si prestatorul (locatarul);

h. pretul contractului - pretul platit prestatorului de catre achizitor, in baza contractului, pentru
indeplinirea integrala si corespunzitoare a tuturor obligatiilor asumate prin contract;

i. proiect — este proiectul .................ccceveiivieieneen., in cadrul caruia se presteaza serviciile
produsele prevazute in prezentul contract;

k. servicii - servicii pe care prestatorul trebuie sa le presteze, conform contractului;

3. Interpretare
3.1. In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi explicit contrare, cuvintele la forma singular vor
include forma de plural si vice versa, acolo unde acest lucru este permis de context.



3.2. Termenul “zi”sau “zile” sau orice referire la zile reprezinta zile calendaristice, daca nu se specifica
in mod diferit.

4. Obiectul principal al contractului

4.1. Prestatorul se obliga si presteze Servicii de inchiriere a unui spatiu, necesar desfasurarii activitatii
in vederea implementirii proiectului POCA/399/1/1/127545 ,Romaénia durabila” — Dezvoltarea cadrului
strategic si institutional pentru implementarea Strategiei Nationale pentru Dezvoltarea durabilda a Romaniei
2030, Cod SMIS proiect: 127545, cod CPV 70310000-7 — Servicii de inchiriere sau de vénzare de imobile, in
conditiile stipulate in prezentul contract, in conformitate cu obligatiile asumate prin prezentul contract, pe
intreaga durata a acestuia, respectiv de 32 luni, incepand de la data semnarii ultimei parti.

4.2 Locatorul inchiriazi, iar Locatarul ia in chirie un spatiu situat In ..., .in
suprafata de ................. mp, denumit in continuare “spatiul inchiriat”.

4.3. Destinatia spatiului inchiriat este pentru desfigurarea activitatii proiectului ,,Romaénia durabila” -
Dezvoltarea cadrului strategic si institutional pentru implementarea Strategiei Nationale pentru Dezvoltarea
durabila a Romaniei 2030.

4.4, Predarea/primirea spatiului se va face pe baza de procese verbale incheiate separat, la inceputul si
sfarsitul perioadei de inchiriere.

4.5. Spatiul inchiriat, cu toate dotérile aferente, se preia pe baza de proces verbal de predare-primire in
termen de maxim 10 zile de la data semndrii de cétre parti a prezentului contract si se constituie ca Anexa nr. |
la prezentul contract.

5. Pretul contractului

5.1. Prin prezentul contract Locatarul se obliga sd plateasca Locatorului dupa data semnérii procesului
verbal de predare-primire, pentru spatiul inchiriat, o chirie totala lunard in suma de ...
(in litere si cifre) lei, fard TVA.

5.2. Plata se va efectua lunar, in baza facturii fiscale emise, in lei, in ultima zi a lunii pentru care se
efectueazi plata chiriei.

5.3. Locatarul va efectua plata chiriei cétre Locator in termen de 30 de zile de la inregistrarea facturii la
Locatar

5.4. Pe intreaga perioadd a contractului de inchiriere pretul chiriei totale lunare nu va putea fi majorat
sau indexat.

5.5. Locatarul nu va plati chirie in avans si nicio suma in afara pretului chiriei totale pe luna.

6. Durata contractului
6.1. Prezentul contract intra in vigoare la data semnarii lui de catre ultima dintre parti si este valabil pe o
perioada de .......ccoovvvieieiine luni, dar nu mai tarziu de data de 30.07.2022,

7. Executarea contractului
7.1. Executarea contractului incepe dupi semnarea acestuia de catre ultima parte, doar dupd semnarea
procesului verbal de predare-primire pentru spatiul inchiriat.

8. Documentele contractului

8.1. Documentele contractului sunt:

a. Specificatiile tehnice

b. Oferta prestatorului

c. Actele aditionale la contract (daca este cazul)

d. Alte documente pe care partile agreeaza in scris sa le considere parte a contractului sau care deriva
din prevederi ale unor documente mentionate anterior (procese verbale de receptie partiald/finala, rapoarte de
activitate ale prestatorului, documente de planificare a activitatilor etc.)

8.2. In caz de neconcordante intre documentele contractului, ordinea in care vor fi interpretate este cea
prevazuta la aliniatul precedent.

9. Obligatiile principale ale prestatorului-locator
9.1. Sa asigure Locatarul de folosinta netulburatd si utila a spatiului inchiriat pe toatd durata
contractului.



9.2. Sa declare si sa garanteze Locatarului cA nimeni nu are nici un drept, de nici un fel, asupra spatiului
inchiriat si cd pand in prezent, nu a mai inchiriat acest imobil la nici o persoana fizicd sau juridicd, pentru
intervalul de timp prevazut in prezentul contract, si nu o va face nici in viitor, pand la incetarea acestui
contract.

9.3. Sa raspunda pentru evictiune si viciile ascunse ale spatiului inchiriat si instalatiilor aferente care nu
au putut fi cunoscute de Locatar in momentul incheierii contractului si care fac imposibila folosinta partiala
sau totald a bunului inchiriat

9.4. Sa garanteze Locatarului, pe toatd durata contractului impotriva pierderii totale sau partiale a
bunului inchiriat.

9.5. Sa declare si sd garanteze Locatarului ¢a in momentul semnarii contractului nu exista nici un fel de
litigiu aflat pe rolul instantelor de judecata sau arbitrale cu privire la spatiul ce face obiectul prezentului
contract, care si pericliteze derularea contractului de inchiriere.

9.6. Sa predea Locatarului la termenul convenit spatiul inchiriat in stare normala de folosintd, liber (in
conformitate cu cerintele minime stabilite de chirias/locatar), potrivit destinatiei prevazute in contract.

9.7. Sa mentind spatiul inchiriat in stare de a servi la intrebuintarea pentru care a fost inchiriat conform
normelor legale in vigoare in Roménia pentru cladiri de birouri.

9.8. Sa garanteze pe locatar impotriva tulburarilor de fapt si de drept provenite din fapta proprie si
impotriva tulburdrilor de drept provenite din fapta tertilor.

9.9. Si efectueze pe cheltuiala sa reparatiile cauzate de aparitia vreunui caz de for{d majora.

9.10. Sa exonereze pe Locatar de plata chiriei in cazul in care spatiul inchiriat devine imposibil de
utilizat pand la data la care spatiul inchiriat va fi readus la starea de dinaintea producerii evenimentului.

9.11. S permita instalarea de catre Locatar a semnelor, logo-urilor precum si oricdror altor mijloace de
reclamad in exteriorul si interiorului spatiului inchiriat, in limita spatiului disponibil.

9.12. Locatorul isi asuma responsabilitatea deplind a platii tuturor taxelor si altor sarcini de naturd
fiscald izvorite din dreptul de proprietate asupra spatiului inchiriat, stabilite de lege in sarcina proprietarului.

10. Obligatiile principale ale achizitorului - locatar

10.1. Sa intrebuinteze spatiul inchiriat, ca un bun gospodar, in conformitate cu destinatia rezultatd din
prezentul contract si cu prevederile legale in vigoare.

10.2. Sa efectueze, in termenele stabilite si in conditiile prevdzute in contract, platile pentru sumele la
care s-a obligat ca urmare a inchirierii spatiului.

10.3. Sa mentind spatiul inchiriat in conditii corespunzitoare de folosintd si sd predea Locatorului
spatiul in stare bund de folosin{a.

10.4. Sa foloseasca spafiul inchiriat conform destinatiei care rezultd din contract, respectiv spatiu
necesar desfasurarii activitatii in vederea implementirii proiectului ,,Roménia durabila”.

10.5. Si elibereze si sa predea Locatorului spatiul inchiriat in termenul stabilit de comun acord dupa
data Incetarii prezentului contract.

11. Platile aferente contractului

11.1. Platile facturilor se vor face in lei, din contul de proiect al Locatarului, in contul indicat de
prestator, lunar, cel tarziu pana in data de 10 a lunii in curs.

11.2.  Finantarea proiectului este asigurata exclusiv prin Programul Operational Capacitate
Administrativd Cod apel: POCA/399/1/1 Dezvoltarea si introducerea de sisteme si standarde comune in
administrapia publica ce optimizeaza procesele decizionale orientate catre cetateni si mediul de afaceri in
concordantd cu SCAP Componenta 1: [P12/2018 - Sprijin pentru actiuni de consolidare a capacitatii
autoritapilor si institutiilor publice centrale, Operatiunea: Dezvoltarea si introducerea de sisteme si standarde
comune in administratia publica ce optimizeaza procesele decizionale orientate catre cetateni si mediul de
afaceri in concordantd cu SCAP, Axa prioritard: Administratie publica si sistem judiciar eficiente, Cod
MySMIS: 127545.

12. Amendamente la contract

12.1 - Partile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii contractului, de a conveni modificarea
clauzelor contractului, prin act aditional.

12.2 - Nu pot face obiectul unor acte aditionale modificari care duc la incalcari ale legislatiei in vigoare.



13. Cesiunea

13.1 Prestatorul se obliga sa nu transfere total sau partial obligatiile asumate prin contract, fara sa
obtina, in prealabil, acordul scris al achizitorului.

13.2 Cesiunea nu va exonera prestatorul de nici o responsabilitate privind obligatiile asumate prin

contract.

14. Sanctiuni pentru neindeplinirea culpabild a obligatiilor

14.1 Neindeplinirea culpabila a obligatiilor contractuale de catre locator conduce la aplicarea de
penalitati in cuantum de 0,1% pe zi de intarziere in indeplinirea obligatiilor contractuale.

14.2 Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de catre locator, in mod repetat, da
dreptul locatarului de a considera contractul de drept reziliat si de a pretinde plata de daune-interese.

14.3 Achizitorul-locatar isi rezerva dreptul de a renunta la contract, printr-o notificare scrisa adresata
prestatorului-locator, fara nici o compensatie, daca acesta din urma este declarat in stare de faliment sau intra
in lichidare, cu conditia ca aceasta anulare sa nu prejudicieze sau sa afecteze dreptul la actiune sau despagubire
pentru prestator. In acest caz, locatorul are dreptul de a pretinde numai plata corespunzatoare pentru partea din
contract indeplinita pana la data denuntarii unilaterale a contractului.

14.4. Contractul angajeaza raspunderea solidard a Locatorului si a succesorilor sdi pe de o parte, iar pe
de alta parte a Locatarului si a succesorilor acestuia.

15. Solutionarea litigiilor

15.1 Achizitorul-locatar si prestatorul-locator vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila,
prin tratative directe, orice neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legatura cu
indeplinirea contractului.

15.2 Daca solutionarea amiabila nu este posibila in termen de 14 zile de la inceperea negocierilor,
partile pot conveni solutionarea neintelegerilor sau disputelor in conformitate cu legislatia in vigoare, iar in
eventualitatea unui litigiu, acesta va fi solutionat de catre instanta de judecata cu competentd asupra sediului
achizitorului.

16. Incetarea contractului

16.1. Contractul de inchiriere inceteaza de drept:

a) la expirarea duratei de inchiriere;

b) prin acordul scris al ambelor parti;

¢) in caz de fortd majora conform art. 17;

d) in caz de desfiintare a titlului locatorului;

€) pronuntarea unei hotararii judecatoresti care duce la imposibilitatea executarii prezentului contract.

16.2. Contractul de inchiriere inceteazd prin reziliere, cu plata de daune-interese, la initiativa
Locatarului cand:

a) Locatorul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract sau si le indeplineste in mod
necorespunzator;

b) Locatorul se afla in procedura de executare silitd, faliment, reorganizare judiciard, dizolvare,
inchidere operationala, lichidare;

¢) Locatorul este afectat de transformiari de ordin organizational, prin care sunt modificate statutul
juridic, obiectul de activitate sau controlul asupra sa, cu exceptia cazurilor in care astfel de modificéri sunt
acceptate printr-un act aditional la prezentul contract;

d) Pieirea sau avarierea spatiului inchiriat de asa maniera incdt acesta nu mai poate fi intrebuintat
conform destinatiei.

16.3 Locatorul nu are dreptul de a pretinde, in aceste situatii, nicio altd suma in afara celor datorate de
Locatar pentru serviciile deja prestate si acceptate de Locatar ca fiind in conformitate cu prevederile
contractului.

16.4. In situatia de la art. 16, alin. 2, lit. a) Locatarul va fi indreptatit sa ceara de la Locator daune-
interese, in cuantum de 0,01% din suma datoratd, pentru fiecare zi rimasa de la data rezilierii contractului pana
la data expirdrii contractului.

16.5. Contractul de inchiriere inceteazd prin reziliere, cu plata de daune-interese, la inifiativa
Locatorului cadnd Locatarul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract sau si le indeplineste
in mod necorespunzator.



16.6. Locatorul nu are dreptul de a pretinde, in aceste situatii, nicio altd suma in afara celor datorate de
Locatar pentru serviciile deja prestate si acceptate de Locatar ca fiind in conformitate cu prevederile
contractului.

16.7. In situatia de mai sus, sumele datorate de catre Locatar cu titlul de daune-interese nu vor putea
depasi pretul contractului.

16.8. Contractul poate fi reziliat la cererea oricarei parti inainte de expirarea termenului cu conditia
notificarii celeilalte parti cu 30 de zile in avans. Termenul de 30 de zile incepe sa curga de la data inregistrarii
notificarii de catre partea contractanta cdreia i se aduce la cunostinta rezilierea.

17. Forta majora

17.1 Forta majora este cea definita de legislatia romana si, dupa caz, in conditiile comerciale si
inseamna orice eveniment imprevizibil sau inevitabil care impiedica, in parte sau in totalitate, indeplinirea
obligatiilor prevazute in contract.

17.2 Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul
contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza.

17.3 Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore, dar fara a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

17.4 Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat si in
mod complet, producerea acesteia si sa ia orice masuri care ii stau la dispozitie in vederea limitarii
consecintelor. Notificarea trebuie facuta in termen de maxim 5 zile calendaristice de la data cand se constata
producerea unui eveniment care constituie forta majora.

17.5 Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai mare de 1 luna, fiecare
parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna din
parti sa-i poata pretinde celeilalte daune-interese.

17.6. Forta majord este constatatd de o autoritate competenta.

18. Limba care guverneaza contractul
18.1 Limba care guverneaza contractul este limba romana.

19. Comunicari intre parti in legdturd cu contractul
19.1 Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract se va face in scris, prin

fax, e-mail, posta.
19.2 Persoanele imputernicite sau reprezentantii desemnati, adresele si alte elemente de identificare a

acestora sunt cele prevazute in contract sau convenite intre parti.

20. Legea aplicabila contractului si instantele competente
20.1 Contractul va fi interpretat conform legilor din Romaénia.

21. Prezentul contract reprezinta un acord pentru partile contractante in ceea ce priveste gestionarea si
prelucrarea datelor cu caracter personal primite in vederea indeplinirii obligatiilor contractuale, in conformitate
cu Regulamentul nr. (EU) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului privind protectia persoanelor
fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de
abrogare a Directivei 95/46/CE.

Prezentul contract a fost incheiat la data de.......coooveiiinnens in 3 (trei) exemplare originale, unul pentru
Locator si doud pentru Locatar.

Achizitor-Locatar Prestator-Locator
Asociatia Regionald pentru Dezvoltare
Antreprenoriala Oltenia




